SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO FEDERAL DE QUIMICA

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL, QUE CELEBRAM ENTRE SI, DE UM
LADO O CONSELHO FEDERAL DE QUIMICA E DE
OUTRO ESTRUTURAL EMPREENDIMENTOS LTDA.

Chamamento Pablico CFQ n° 01/2018
Processo Administrativo CFQ n° 048/2018

Pelo presente instrumento, de um lado, CONSELHO FEDERAL DE QUIMICA (LOCATARIO OU CFQ),
autarquia federal de fiscalizagdo profissional regida pela Lei n.2 2.800, de 18 de junho de
1956, inscrita no CNPJ sob o n°33.839.275/0001-72, com sede no Setor de Autarquias Sul,
Quadra 05, Bloco |, Lote 5/3a, Asa Sul, Brasilia - DF, neste ato representado por seu
Presidente, Sr. José de Ribamar Oliveira Filho, brasileiro, quimico industrial, casado,
portador da Carteira de ldentidade n? 000085083097-4 SSP/MA , inscrito no CPF sob o
n2 075.414.903-00 e de outro ESTRUTURAL EMPREENDIMENTOS LTDA, sdcia ostensiva da
Parque Cidade Corporate SCP, inscrita n2 01.715.970/0001-36, sediada no SCS Quadra 09, Bloco
A, loja 17, Brasilia/DF, representada pelo Sr. EMMANUEL SARKIS, portador da Carteira de
Identidade n2 2.520.061 SSP/DF e CPF n2 003.971.251-60, residente e domiciliado nesta capital,
doravante denominada LOCADORA, tendo em vista as informagdes constantes do Processo
Administrativo n? 048/2018 e com base nas Leis n? 8.666/1993 e 8.245/91, bem como
demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as
clausulas e as condi¢des seguintes:

| CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no SCS Quadra 09, Bloco
A - Salas 901, 902, 903, 904 e 905 — CEP 70.308-200, na Cidade de Brasilia, objeto das
matriculas n? 149.118, 149.119, 149.120, 149.121 e 149.122 respectivamente, registradas
no 12 Oficio de Registro de Imodveis do Distrito Federal, e 57 vagas de garagem no 52
(quinto) subsolo, para abrigar as instalagbes da Sede do Conselho Federal de Quimica,
consoante as especificacdes do objeto constantes do Anexo |, do Projeto Basico/Edital de
Chamamento Publico n? 01/2018, acostado aos autos do Processo Administrativo n®
048/2018 e que integra o presente contrato, juntamente com a proposta da LOCADORA,
independentemente de transcrigdo.

[ CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA J

2.1 A LOCADORA obriga-se a:
2.1.1 - Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, em
estrita observancia das especificagdes da sua proposta;
2.1.2 - Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,

para fins de avaliag3o por parte do LOCATARIO; ? V ,._,,7/
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2.1.3 - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
2.1.4 - Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel;
2.1.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
2.1.6 - Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;
2.1.7 - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando das importancias pagas, vedada a
quitagao genérica;
2.1.8 - Pagar as taxas de administragdo imobiliadria, se houver, e de intermediagGes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a aferigdo da idoneidade da pretendente
administradora;
2.1.9 - Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencgdo do edificio, como, por exemplo:
a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
¢) Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d) Indeniza¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
e) Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
f) Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

2.1.10 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de licitagdo;
2.1.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentagdo da documentagdo correspondente;
2.1.12 Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartdrio competente;
2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio, elevadores, bem como o sistema hidraulico, rede elétrica e
cabeamento estruturado, desde que mantidas as caracteristicas do memorial de
incorporacgao;
2.1.13.1 No caso da instalag3o de ar condicionado para o Data Center do LOCATARIO,
serd cobrada, na taxa condominial, uma taxa mensal estipulada pelo condominio
referente a ocupagdo do espago para instalagdo de 2 maquinas condensadoras, em
espaco designado pelo Condominio do Ed. Parque Cidade Corporate para este fim. A
designagdo do espaco devera estar em conformidade com as necessidades técnicas
para o fiel funcionamento dos aparelhos de ar condicionado.
2.1.13.2. A taxa acima atualmente é calculada da seguinte forma: 45% (quarenta e
cinco por cento) do saldrio minimo por m? ocupado.
2.1.14 Apresentar no ato de assinatura do contrato, e sempre que solicitado pelo Qi‘,“
LOCATARIO durante a vigéncia do presente contrato, as certiddes negativas para efeito de '
recebimento do aluguel aqui convencionado: Certiddo Negativa de Tributos da Unido,
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Certiddo Negativa de Tributos Estadual/Municipal, Certiddo Negativa do Tribunal Superior
do Trabalho, Certidao do Simples Nacional, SICAF e Certid3o de Regularidade junto ao FGTS.
2.1.14.1 O SICAF devera ser entregue mensalmente.

| CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO |

3.1 OLOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, nos prazos estipulados neste
Contrato;
3.1.2 - Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
3.1.2.1 - Sempre que for servir-se do imével para uso diferente do convencionado,
mesmao que seja um uso presumido, devera solicitar, previamente, a LOCADORA;
3.1.3 - Realizar vistoria do imoével, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar do Termo de Vistoria, a ser assinado por ambas as partes, os eventuais
defeitos existentes;
3.1.4 - Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigbes em que recebeu por ocasido da
ocupagao, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria de
ocupagao, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, com excegdo a
pintura que devera ser entregue conforme recebida, nova;
3.1.5 - Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, principalmente aqueles cuja
reparacdo a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.6 - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias e impossibilite a ocupagdo e/ou utilizagdo do imével, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

3.1.6.1 — O abatimento serd proporcional a drea efetivamente afetada pelos
eventuais reparos;
3.1.7 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
3.1.8 - Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;
3.1.9 - Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
3.1.10 - Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias
a sua administragdo, como, por exemplo:
a) Salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
b) Consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
¢} Limpeza, conservacado e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d) Manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e) Manuteng3o e conservagao das instalagdes e equipam&:s de usoa_ y
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comum destinados a pratica de esportes e lazer;
f) Manuten¢do e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas;
g) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;
h) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagdo;
i) Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado na
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagdo;
3.1.10.1 - O LOCATARIO tera livre acesso, sempre que requisitado por este, aos
documentos orgamentarios, inclusive resumo destes documentos, referentes
as taxas de condominio por ele pagas.
3.1.11 - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia, gas (se houver) e dgua e
esgoto;
3.1.12 - Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, principalmente na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991;
3.1.13 - Cumprir integralmente a convengdo de condominio, regulamentos internos e o
caderno técnico do Empreendimento;
3.1.14 - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio do(s) funcionario(es) competente(s) para
tal;
3.1.15 - Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais;
3.1.16 - Acompanhar a execugdo do Contrato, nos termos do inciso lll do art. 58 ¢/c o art. 67
da Lei n? 8.666/93, através do Fiscal do Contrato, que exercera ampla e irrestrita fiscalizagdo
do objeto, a qualquer hora, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados, inclusive quanto as obrigagdes da LOCADORA constantes do presente
Contrato;
3.1.17 - Efetuar a juntada aos autos do processo, das irregularidades observadas durante a
execugdo da relagdo contratual;
3.1.18 - Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU/TLP, e outros que venham a incidir
sobre o Imovel;
3.1.19 - Caso seja de seu interesse, pagar seguros complementares aos que o condominio ja
possua.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGOES

4.1- As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como as Gteis, desde que
autorizadas previamente pela LOCADORA com expressa defini¢gdo de indenizagao futura, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei

n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil;

4.2- Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis realizadas pelo LOCATARIO, e as
suas expensas, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, dwg;/ias, méveis,gi—-

7N )
W ‘/

\/
N
\

SEDE - SETOR DE AUTARQUIAS SUL — SAUS — QUADRA 05 - BLOCO I — CEP 70070-921 BRASILIA — DF
(61) 3224-0202/5316/0493 — FAX: (61) 3224-3277 — e-mail: cfa@cfq.org.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO FEDERAL DE QUIMICA

persianas, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com todos os seus respectivos acessorios e conforme disponibilizado no
inicio da locagdao conforme Termo de Recebimento;
4.2.1 - O LOCATARIO podera retirar as benfeitorias desmontdveis, realizadas para
adequacado do leiaute inicial, conforme termo de recebimento do imdvel, desde que sua
retirada ndo afete a estrutura e a substdncia do imdvel e paga a multa compensatoéria
prevista na clausula 8.1;

4.3 - Qualquer benfeitoria, mesmo que necesséria, devera ser previamente autorizada pela
LOCADORA.

| CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1- O valor mensal da presente locagdo é de RS 184.000,00 (cento e oitenta e quatro mil
reais), tendo em seu escopo a seguinte projecio:

Itens | Especificagdo Unidade Valor Mensal (R$) | Valor Anual | Valor Global
R$) (R$)

01 Locagdo Més 184.000,00 2.208.000,00 11.040.000,00

02 Condominio Més 37.561,62 450.739,44 2.253.697,20

03 IPTU Anual 57.464,87 287.324,34

04 Taxa de Uso do Solo Anual 6.211,05 31.055,25

Valor Total 220.799,41 2.655.605,09 13.497.980,05

5.2- As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, no més do cumprimento do subitem n? “6.2” deste instrumento e por inteiro nos
meses subsequentes.
5.2.1 - O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa,
pagando a LOCADORA e o LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA ser3
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel;
5.2.2 - O valor do aluguel, a taxa de condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével, poderdo sofrer reajustes, de tal modo que o valor global é
apenas uma previsao.

CLAUSULA SEXTA - DO ESTUDO DE OCUPACAO, ADEQUAGOES E O PERIODO LOCATICIO

6.1 O estudo de ocupacio deverd ser realizado pela LOCADORA e entregue ao LOCATARIO
no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da assinatura deste instrumento;
6.1.1 — No ato da assinatura do presente contrato, sera entregue pelo LOCATARIO 3
LOCADORA o leiaute preliminar;

6.1.2 — O leiaute final sera entregue formalmente a LOCADORA em até 20 dias d%

= @
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assinatura do presente contrato.

6.1.2.1 - Caso o leiaute formal ndo seja entregue no prazo previsto no item 6.1.2, tal prazo
sera prorrogado por mais 10 (dez) dias, sendo que caso n3o seja entregue o leiaute formal
na soma desses dois prazos, a LOCADORA ira automaticamente e sem qualquer tipo de
aviso prévio executar o leiaute preliminar que ird, nesta hipdtese, tomar forga de leiaute
formal;
6.2 — Ao término das adequagdes necessarias, mesmo que parcialmente, o LOCATARIO faré a
vistoria do imdvel, no prazo de até 05 (cinco) dias corridos, iniciando a partir dessa data o inicio
dos pagamentos de alugueis, condominio e todos os demais encargos locaticios;

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1- O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 100. dia do més subsequente
ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente e
respectivas certiddes, conforme item 2.1.15.1, tenham sido apresentados pela LOCADORA com
no minimo 5 dias uteis de antecedéncia. As certiddes apresentadas pela LOCADORA estardo
sujeitas a validagdo junto aos sitios eletronicos de sua respectiva emissao;
7.2- Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa por
culpa exclusiva da LOCADORA, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a comprovacao da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o
LOCATARIO;
7.3- O pagamento do aluguel sera efetuado por meio de depdsito em conta-corrente, na
agéncia e estabelecimento bancaério indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na
legislagao vigente, desde que autorizado previa e expressamente pela LOCADORA;
7.4- O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato e/ou que
ndo tenha dado causa;
7.5- Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, sera aplicada: a) multa de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia, até o limite de
20% sobre o valor mensal da locagZo; e b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e c) corregdo
monetaria pelo IGP-M/FGV.
7.6— O pagamento do condominio e dos encargos locaticios serdo, de responsabilidade, e
pagos diretamente pelo LOCATARIO;

7.6.1 — Caso este ndo efetue o pagamento no prazo devido, a LOCADORA podera efetuar

tais pagamentos e requerer reembolso aplicando-se neste caso o item 7.5,

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E OUTRAS ASSUNGOES

8.1 - O presente contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses.& & %‘7/)
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8.1.1 - Apds 12 (doze) meses da entrega do imével, o LOCATARIO podera rescindir o presente
contrato, desde que compridas as exigéncias abaixo:
a) avise formalmente a LOCADORA, com 90 (noventa) dias corridos, antes da desocupagio;

b) pague multa compensatdria a razdo de 7,065% (sete virgula zero sessenta e cinco por
cento) sobre o valor da locagdao mensal multiplicado pelo nUmero de meses restantes,
até o limite de 48 meses de locagdo.

8.1.2 - O periodo locaticio vigorara a partir da assinatura do presente contrato, iniciando na data
da ocupagdo, mesmo que parcial, a obrigagdo do pagamento do aluguel, condominio, e demais
encargos locaticios, referentes a drea ocupada;

8.1.3 - A execugdo das adaptagdes sera da seguinte forma:

a) 50% (cinquenta por cento) do imdvel em até 60 (sessenta) dias; e

b) o restante em até 120 (cento e vinte) dias.

8.1.3.1 - Ambos os prazos serdo contados a partir da assinatura deste contrato e da entrega

formal dos leiautes a LOCADORA, sob pena de rescisdo contratual unilateral;

8.1.3.2 — Além de ser o prazo para entrega das adaptagdes, 120 (cento e vinte) dias sera o

prazo para desocupagdo das salas 901 e 902 pelo atual locatario e adaptagdes pela

LOCADORA;

8.1.3.3 — O prazo para desocupagdo se da tendo em vista o Oficio do Ministério da Cultura

datado de 06 de margo de 2019, de tal forma que, caso o Ministério da Cultura ultrapasse

o prazo estipulado no referido oficio, o prazo das adaptagdes podera ser prorrogado, ao

critério do LOCATARIO.

8.2 - Além dos outros itens constantes na proposta de locagdo reenviada em 18 de janeiro de
2019, sem alterar o valor de locagdo constante na Clausula 5.1 do presente instrumento, ficam
ratificadas a aplicagdo dos seguintes acabamentos no espago objeto do presente contrato:

a) Piso das Salas: Piso elevado com revestimento vinilico 5mm;

b) Cortina: Cortina roldé em tecido vitascreen — Hunter Douglas;

¢) Divisorias gerais em dry wall;

d) Divisérias em vidro (conforme leiaute) e no mesmo padrdo aplicado na Cooperforte, que

ocupa o 92 andar da Torre C do Ed. Parque Cidade Corporate.
8.3 — A Administragio do Condominio coloca a disposi¢io do LOCATARIO a opgdo de servico
interno de limpeza, copa, portaria, centro de convengdes e outras facilidades por ela oferecida,
sendo que, em caso de contratagdo, sera repassado ao mesmo o custo respectivo deste servigo.

| CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1 - Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imdvel locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991. ﬂi 7 /
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CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1- Sera realizado o reajuste do valor locaticio mensal mediante a aplicagdo do Indice Geral
de Pregos - Mercado - IGP-M/FGV, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data de assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subsequentes;

10.1.1 - O reajuste somente sera realizado caso o indice seja positivo.
10.2- O reajuste, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo
para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual;
10.3- Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita, a seu exclusivo critério, negociar a
adogdo de prego compativel ao mercado de locagdo na regido em que se situa o imovel;

10.3.1 - Caso a LOCADORA n3o realizar a negociagdo ou caso a negociagdo reste infrutifera

no prazo de 30 (trinta) dias, sera aplicado o reajuste padrdo estipulado no item 10.1;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO RECURSO E DOTAGAO ORGAMENTARIOS

11.1 - A despesa com a execu¢io do objeto desta contratacdo é estimada em pesquisa de
mercado realizada previamente pelo LOCATARIO e se encontra arquivada no Processo
Administrativo CFQ.n2 048/2018.
11.1.1 - A Dotagdo Orgamentdria para a despesa oriunda desta contratagdo, neste exercicio,
advira das contas n2:

6.2.2.1.1.33.90.39.005 Locacdo de Imdveis
6.2.2.1.1.33.90.39.002 Condominios
6.2.2.1.1.33.90.47.002 IPTU
6.2.2.1.1.33.90.47.007 Taxas Municipal/Distrital Diversas

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante do

LOCATARIO, ao qual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execug3o.
12.1.1 - O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis;
12.1.2- As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes;

12.1.3- A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na/execugao d&’Q

SEDE — SETOR DE AUTARQUIAS SUL - SAUS — QUADRA 05 — BLOCO I - CEP 70070-921 — BRASILIA — DF
(61) 3224-0202/5316/0493 — FAX: (61) 3224-3277 — e-mail: cfq@cfq.org.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL "
CONSELHO FEDERAL DE QUIMICA

contrato.

| CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

13.1 - Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n? 8.666, de
1993, sempre observados os dispositivos do C.C. Brasileiro e da lei 8.245 de 1991.

| CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1- Ainexecugdo total ou parcial deste Contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
nele elencados, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;
b) Multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratagao, até o limite de 30 (trinta) dias;
c) Multa compensatdria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor mensal da contratagdo
no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com
a multa moratéria;
d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o CFQ, pelo prazo de até 2 (dois)
anos;
e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prdpria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados.
14.2- A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
14.3- A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei
ne 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n? 9.784, de 1999,
14.4- A autoridade competente, na aplicag3o das sangdes, levard em consideracdo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, a érea efetivamente afetada, bem como o
dano causado ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.
14.5- As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da LOCADORA, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa e cobrados judicialmente.
14.6- A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do

recebimento da comunicacio enviada pelo LOCATARIO e apds a decisio em seu respectivo
processo administrativo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1- O LOCATARIO, poderd rescindir este contrato, sem qualqueré&ﬂ em caso d%
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descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sempre que esse nao tiver concorrido com o fato, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.
15.1.1 - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagGes contratuais podera
acarretar em execugdo dos valores das multas e eventuais indenizagdes que sejam devidas
ao LOCATARIO, bem como a retencdo de créditos porventura existentes em favor da
LOCADORA, decorrentes do contrato, até o limite das multas aplicadas e indenizagGes
efetivamente comprovadas.
15.2- Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n2 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagao
locaticia;
15.2.1 - Nas hipoéteses de rescisdao de que tratam os incisos Xll a XVII do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, o LOCATARIO se obriga a ressarcir
os prejuizos regularmente comprovados que aquela houver sofrido;
15.2.2 - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso X!l do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o contrato, apds a permanéncia de 48 (quarenta e oito) meses, ficara dispensada
do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias corridos.
15.3- Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriag3o, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nessa hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao;
15.4- O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a outra parte ou por via postal, com aviso de recebimento;
15.5- Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de decisdo no referido processo e autorizagdo
escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 - Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposigbes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte JL}’
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigﬁes?‘ A

C/

SEDE - SETOR DE AUTARQUIAS SUL ~ SAUS — QUADRA 05 - BLOCO I — CEP 70070-921 — BRASILIA ~ DF
(61) 3224-0202/5316/0493 — FAX: (61) 3224-3277 — e-mail: cfa@cfq.org.br



11

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO FEDERAL DE QUIMICA

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO |

17.1 - Fica eleito o foro da Seg¢do Judiciaria do Distrito Federal / Brasilia/DF, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

17.2 - E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé
efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Brasilia - DF, 15 de margo de 2019.

Conselﬁ;:ederal de Quimica (CFQ) Estrutural Empreendimentos Ltda

JOSE DE RIBAMAR OLIVEIRA FILHO EMMANUEL SARKIS
Presidente do CFQ (Representante Legal)
LOCATARIO LOCADORA
Testemunhas:
P

1) A\ 2 I O AnD Lo

Nome: Isaias Berges\Gil Santiago Nome:

CPF 24465941153 cpr: 0OAREATEI =22

RG 655.375 SSP/DF RG: 22 HTND
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